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§1 Parter

Hyresvard Hyresgést

Midlanda Flygplats AB Timra Gymnasium
Gymnasievagen 2

861 83 TIMRA 861 82 TIMRA

Org.nr 556932-4832 Org.nr 212000-2395

Kontaktperson Kontaktperson

Frank Olofsson Roger Astrém

§2 Lokalens adress och lage

Fastighetens beteckning &r Norrberge 1:112. Lokalerna ligger i Byggnad 16 och omfattar ca:
300 kvm. Parkeringsplats ingar i hyran.

§3 Tilltrade och hyrestid
3.1 Tilltrade
Tilltrade berédknas ske den 2015-01-01.

3.2 Hyrestid och uppsagning

Detta avtal galler fr.om. 2015-01-01 t.om. 2017-12-31. S&gs inte hyresavtalet upp till avtalstidens slut
ar avtalet forlangt med 3 ar for varje gang.

Uppsagning av detta avtal ska ske skriftligen senast nio (9) manader innan hyrestidens utgang.

§4 Hyra och tillagg
4.1 Hyra
Hyra for lokalen inkl parkeringsplats ar 150 000 kr/ar.

4.2 Indexreglering

Den i § 4.1 angivna minimihyran/arshyran (bashyran), ska varje ar omraknas med forandringar i
konsumentprisindex (med 1980 som basar) enligt nedanstaende.

For hyresavtal som borjar 16pa under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober
manad aret innan.

For hyresavtal som borjar 16pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad
till indextalet for oktober manad under samma tid.

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal.
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Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utga
i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen berdaknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktober manad.

Utgaende hyra ska dock aldrig séttas lagre an den i kontraktet angivna minimihyran/arshyran
(bashyran). Hyresandringen sker alltid fr.o.m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

4.3 Fastighetsskatt

| den mén de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt ska
hyresgasten samtidigt med hyran till hyresvérden erldgga erséttning for sin andel av vid varje tillfélle
utgaende fastighetsskatt for lokaler.

Lokalens/lokalernas andel &r x procent av fastigheten. Har andelen inte angivits utgdrs denna av
hyresgastens hyra (exkl ev. moms) i forhallande till fastigheten utgaende lokalhyror (exkl ev moms)
vid tiden for kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal gérs darvid en uppskattning av marknadshyran for
lokalen.

4.4 Ovriga ofdrutsedda kostnader
Skulle efter avtalets tecknande oforutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av

« inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom
riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta ska hyresgasten med
verkan fran intradd kostnadsokning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalens
belopande andel av den totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.

«  generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och
som hyresvarden alaggs att utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller
myndighet ska hyresgésten - for det fall att den oftrutsedda kostnadsokningen &r att hénfora
till ombyggnadsatgarder eller dylikt pa den byggnad vari den forhyrda lokalen &r beldgen -
med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalens
belopande andel av den totala arliga kostnadsokningen for byggnaden vari den aktuella lokalen
ar belagen.

Lokalens andel ar x procent av fastigheten och x av byggnaden vari den aktuella lokalen &r belagen.
Har andelen inte angivits utgors denna av hyresgastens hyra (exkl ev. moms) i férhallande till
fastigheten/byggnaden, utgaende lokalhyror (exkl ev moms) vid tiden for kostnadsokningen. For ej
uthyrd lokal gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erlaggs i enlighet
med Gverenskommelse. Med ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende
inte beslutats av de ovan angivna instanserna.

Ersattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

§5 Mervardesskatt (moms)

Hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen eller avser att registrera lokalen for
sadan skattskyldighet.
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Hyresgasten intygar att momspliktig verksamhet kommer att bedrivas i lokalen fran tilltradesdagen.
Hyresgasten ska utdver hyran erldgga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen som ska erlaggas samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid
varje tidpunkt géllande regler for moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet
utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra
hand (dven upplatelse till eget bolag), dverlatelse eller att hyresgasten inte bedriver momspliktig
verksamhet i lokalen - blir skyldig att jamka tidigare avdragen ingaende moms och/eller i dvrigt blir
skyldig att helt eller delvis aterbetala tidigare avdragen ingaende moms i enlighet med
mervardesskattelagens bestdimmelser, skall hyresgésten fullt ut ersétta hyresvarden med det belopp
hyresvérden blir skyldig att betala till Skatteverket. Hyresgésten skall vidare utge ersattning for den
kostnadsokning som foljer av hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa
driftskostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyresgasten skall ocksa ersatta hyresvarden for till den ingdende momsen hérande andra kostnader
sasom skattetillagg, kostnadsranta och eventuella ombudskostnader.

Hyresgasten ar dven ersattningsskyldig gentemot hyresvarden for belopp som hyresvérden blir
betalningsskyldig for enligt ovan om betalningsskyldigheten beror pa atgard som vidtas av en
hyresgast i senare uthyrningsled.

5.1 Sarskilt om mervérdesskatt pa investeringar som hyresgasten utfort eller latit utfora

Hyresgasten forbinder sig att senast den 15 januari varje ar lamna upplysning om vilka investeringar
(som avser ny- till- och ombyggnad samt vad som omfattas av det s.k. utvidgade reparationsavdraget)
som gjorts i den av hyresgasten forhyrda lokalen under foregaende kalenderar.

Denna upplysning skall inkludera uppgift om storleken pa den totala ingdende moms som belGper pa
investeringarna ifraga samt uppgift om hur stor del av denna ingdende moms som hyresgasten gjort
avdrag for.

Om hyresvérden, till foljd av att hyresgasten inte uppfyllt sin ovan angivna upplysningsplikt, senare
blir skyldig att jamka tidigare avdragen ingaende moms avseende investeringarna skall hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvarden:

o med det belopp hyresvarden blir skyldig att aterbetala till Skatteverket,

o for de kostnader, sasom exempelvis utredningskostnader, som hyresvarden asamkats pa grund av
de aktuella investeringarna samt

o for till det aterbetalda beloppet horande andra kostnader sasom skattetillagg, kostnadsranta och
eventuella ombudskostnader.

§6 Hyrans betalning
6.1 Betalning av hyra
Hyran erlaggs mot faktura arsvis i forskott.

Hyresgasten ska bekosta de atgarder som enligt gransdragningslistan ska bekostas av denne.

6.2 Rénta och betalningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten erlagga dels dréjsmalsranta med 15,5 procent, dels
ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Ersattningen for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle géller enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader m.m.
§7 Nyttigheter

Hyresgasten ska utdver hyran for de upplatna lokalerna, erlagga ersattning for forbrukningsavgifter
enligt foljande:

Nyttighet Hyresvarden | Hyresgéasten
El X
Varme X

Lokalvard regleras enligt séarskild lokal-
vardsspecifikation Bilaga 7

Hyresgastens avfallshantering ska ske enligt flygplatsens lokala sékerhetsregler(Airport Regulations),
SDL AR 04 ”Milj6” och SDL AR 05 “Avfallshantering”. Dessa dokument finns pa flygplatsens
hemsida www.sdlairport.se Om avfall inte sorteras enligt anvisningarna ager flygplatsen rétt att
debitera verksamhetsutdvaren for de merkostnader som kan komma att uppsta.

Hyresgasten ska svara for och bekosta ev installationer av komfortkyla, armatur etc som icke raknas
som standard i Midlanda Flygplats ABs fastigheter, dragning av datanat samt kodlas. Avtal gallande
sadana nyttigheter kan tecknas separat.

Hyresvarden ar inte skyldig att vidkannas avdrag pa hyran eller lamna hyresgasten ersattning for skada
eller intrdng i nyttjanderatten som fororsakas genom avbrott i ledningar for vatten, avlopp, elektricitet,
telenat, datanat mm.

§8 Lokalens skick, underhall och anvéndning m.m.
8.1 Anvandningsomrade

Utan hyresvardens skriftliga tillstand far i den forhyrda lokalen, med tillhérande utrymmen, inte
bedrivas andra verksamheter dn de som uppraknats har nedan.

Lokalens benédmning Anvandningsomrade

Byggnad 16 Verkstadslokal

Lokalen uthyres utan for verksamheten avsedd inredning om inte annat anges.

Granserna mellan hyresvardens och hyresgastens ansvar for underhallsatgarder m m framgar av
bifogad gransdragningslista, bilaga 1. Med underhall avses dven utbyte av sadant som &r forbrukat.
Alla eventuella andringar betraffande rattigheter och skyldigheter nar det géller lokalerna maste
Overenskommas i ett separat sidoavtal.

8.2 Anvéndning och sékerhet

Hyresgasten ansvarar for sina anstélldas och leverantérers upptradande och nyttjande av flygplatsens
samtliga ytor och tjanster kopplade till férhyrningen. Det aligger hyresgasten att halla sig informerad
och folja gallande foreskrifter, samt lokala sékerhetsregler(Airport Regulations) for flygplatsen.
Vidare aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad sékerstélla att de anstéllda har kannedom om
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sékerhetskrav och 6vriga krav samt om flygplatsens roll och dvergripande varumarke. Separat
verksamhetsavtal skall tecknas.

Om hyresgasten planerar aktiviteter som kan komma att paverka sakerheten och/eller ordningen pa
flygplatsen ska hyresgasten presentera skriftligt forslag pa aktiviteterna i god tid i forvag for
hyresvardens skriftliga godkannande, avslag eller justering.

8.3 Stadning

Det aligger hyresgasten att inom saval forhyrda lokaler som av hyresgésten nyttjade gemensamma
utrymmen enligt detta hyresavtal halla inredning och ytskikt val rengjorda och avstadade. Vidare ska
hyresgasten regelbundet ombesorja rengdring av skyltar och skyltfonster tillhdrande lokalen.
Detsamma ska galla annan yta som hyresgasten efter Gverenskommelse med hyresvarden far nyttja.
Detta skall ske genom regelbunden stadning som skall utforas pa ett sadant satt att kunderna besvaras i
sa liten utstrackning som majligt.

Hyresgasten skall inte 1amna lador, kartonger, tunnor, rengéringsmedel eller andra material eller
foremal inom synhall for publika omraden. Hyresvarden har rétt att meddela bindande anvisningar
betraffande rengéring av de férhyrda lokalerna.

8.4 Tilltrade till lokal for byggnads- och installationsarbeten

Hyresvarden &ger ratt att efter det att hyresgasten har tilltrétt lokalen utféra byggnads- och
installationsarbeten sasom inregleringar och justering av varme- och ventilationsanlaggningar,
justering av dorrar och fonster samt malningskompletteringar och dylikt.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att byggverksamhet kan paga i andra lokaler efter
tilltradet.

Hyresgasten ager inte ratt att erhalla nedsattning i hyra eller skadestand pa grund av ovanstaende
angivna arbeten.

8.5 Informationsmoten

For det fall att flygplatsen anordnar informationsmaten for hyresgésterna uppmanas hyresgasten att
delta vid dessa moten.

§9 Lokalens storlek och omfattning

Lokalens benédmning Storlek ca (kvm) Ritningsbilaga (nr)

Byggnad 16 300 kvm 3

91 Andring av lokalens storlek och omfattning

Hyresvarden ager ratt att utan krav pa skadestand fran hyresgasten med hanvisning till konstruktions-
och byggnadstekniska eller kommersiella skal dndra lokalens storlek med cirka +/- fem procent. Sadan
andring ger inte heller ratt for hyresgésten att saga upp detta avtal. Efter andringen sker
kontrollméatning av lokalytan. En andring enligt ovan ska inte paverka varken den avtalade hyran eller
avtalade tillagg till hyran i form av nyttigheter enligt § 7.

Sign Sign




HYRESAVTAL A NN-1338

Airport

Sundsvall - Timra

§10
10.1

Trafikala utrymmen och gemensamma utrymmen

Omfattning av trafikala och gemensamma utrymmen

Trafikala utrymmen utgors av saddana utrymmen som parterna och allméanheten har tilltrade till.

Sadana utrymmen utgors bl.a. av

terminalernas avgangs- och ankomsthallar, gater och lounger
inomhustorg och invandiga kundgangar

allmanna bekvamligheter sasom toaletter och sittplatser
rulltrappor och hissar

Gemensamma utrymmen utgors av sadana utrymmen som bade hyresvarden och hyresgasten har
tilltrade till.

Sadana utrymmen utgars bl.a. av

10.2

lastgator for truckar och bilar/lastgardar for fordon
lastbryggor och transportkorridorer/kulvertar samt transporthissar
Atervinningsstationer och soprum

Villkor for brukande for att bl a uppratthalla nddvandig sakerhet pa flygplatsen

Hyresgastens brukande av dessa utrymmen &r underkastat foljande villkor:

a)

b)

d)

€)

f)

9)

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna varutransporter
ska hallas fria fran hinder. Det aligger darfor hyresgasten att omgaende bortfora levererade
varor och material fran dessa omraden och att inte nyttja dem fér uppstallningsplats.

Exponering eller uppstéllning av varor, skyltstall eller dylikt samt utdelande av flygblad i
angivna utrymmena ar inte tillatet utan hyresvardens skriftliga tillstand. Detsamma galler
betraffande uppstallning av byggnadsmaterial eller inredning. Hyresgasten eller dennes
leverantor far ej placera sopor och avfall i angivna utrymmen.

Sopor och avfall ska av hyresgasten sorteras enligt hyresvardens direktiv och
avlamnas till harfor avsedd plats for hdmtning.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sakerhets- eller ordningsskal tillfalligt stanga av delar
av eller hela flygplatsen, men skall vidta rimliga atgarder for att, da sakerhetshansyn tillater,
lata hyresgasten mottaga leveranser sa att servicen mot resenérerna kan uppréatthallas.
Hyresgasten dger hérvid ej ratt till nedséttning av hyran eller annan ersattning.

Hyresvarden ager, om sa erfordras av sékerhets- eller forvaltningstekniska skal, ratt att inneha
reservnyckel till lokalerna.

Nodutgangar och utrustning for brandbekampning, sasom sprinklersystem, brandslackare etc.
ska ovillkorligen hallas fria fran hinder. Hyresvarden ager ratt att omedelbart och pa
hyresgastens bekostnad bortforsla sadant hinder.

Hyresgasten dger ej ratt att i den forhyrda lokalen bedriva verksamhet som medfor sanitar
olagenhet eller stéra annan.
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Bestammelser rérande de trafikala och gemensamma utrymmenas utnyttjande kan av hyresvérden
efter samrad med hyresgasten andras, utvidgas eller inskrankas. Hyresgasten forbinder sig uttryckligen
att respektera samtliga vid varje tidpunkt géllande regler och bestammelser for de angivna utrymmena
samt att fa dem respekterade av sina anstéllda och leverantorer. Sarskild stadning, atgarder for
nedtagning, bortforsling, mm foranledd av att hyresgésten inte iakttar sarskilda villkor enligt ovan,
bekostas av hyresgéasten.

Ovan angivna utrymmena halles éppna och tillgangliga for allménhet och hyresgaster under de tider
som faststélles av hyresvarden med hansyn till trafikala och sékerhetsmassiga aspekter.

§ 11 Tilltrades- och avflyttningsbesiktning

Fare tilltradesdagen ska en gemensam tilltradesbesiktning av lokalen ske. Besiktningen, vars syfte ar
att dokumentera lokalens skick vid tilltradet, ska dokumenteras i ett skriftligt protokoll som
undertecknas av bagge parter, bilaga 2.

Parterna ar eniga om att, efter avslutat hyresforhallande, gemensamt genomfora besiktning av
lokalerna. Om till foljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvéardens medgivande —
lokalen vid avflyttningen innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits att hyresvarden svarar
for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader i samband med
eller till foljd av bortforandet, sasom forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering
eller motsvarande.

Avflyttningsbesiktning, ska genomforas i hyresvérdens regi vid avflyttning. Hyresgasten inbjuds att
narvara om sa ar mojligt. Besiktningen ska dokumenteras i skriftligt protokoll. Vid avflyttningen ska
hyresgdsten utan erséttning 6verlamna samtliga nycklar till hyresvarden, dven om dessa anskaffats av
hyresgdsten efter hyresvéardens samtycke.

§12  Nedséttning av hyran

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder och men i nyttjanderatten till foljd av att
hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt. Det
aligger dock hyresviérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar
och under vilken tid arbetet ska utforas.

§13  Ombyggnad av lokalen

For att bibehalla byggnadens goda standard under manga ar ar det nédvandigt att traffa skriftlig
overenskommelse mellan hyresgést och hyresvard om alla &ndringar och ombyggnader, &ven mindre
installationsarbeten. Hyresvardens skriftliga godkannande ska darfor inhdamtas innan hyresgasten far
gora andringar som inte &r ovasentliga. Skisser av ombyggnader ska alltid presenteras for, och
godkénnas av, hyresvarden innan arbetet paborjas. Vid ombyggnaden ska nedanstaende punkter i
tillampliga delar alltid foljas.

Om annat ej 6verenskommes &ger hyresvarden rétt att i egen regi till marknadsmaéssiga priser utféra
projektering och projektledning av ombyggnader i hyresgéstens lokaler till den del ombyggnaden inte
avser hyresgéstens egna installationer. I det fall ombyggnaden sker i hyresgéstens regi ska samtliga
installations- och bygghandlingar godkannas av hyresvarden. Handlingar ska 6verlamnas i sa god tid
att rimlig granskningstid (ca 3 veckor) erhélles. Kopia av erforderligt bygglov eller bygganmélan ska
tillsandas hyresvarden innan ombyggnaden igangsatts. Externa konsulter och entreprendrer ska alltid
utses i samrad mellan hyresgast och hyresvard.
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Konstruktioner, golv, vaggar, tak, fast monterade el-armaturer, monterade el-vvs- vent-utrustning,
markiser, persienner m m ska utféras enligt byggnadens standard, om ej annat éverenskommes.

Relationsritningar pa ombyggnadsarbeten inklusive installationsforandringar ska pa hyresgastens
bekostnad upprattas och dverforas pa fastighetens originalritningar, alternativt éverlamnas pa diskett i
av hyresvarden anvisat program eller pa CD-rom.

Hyresgasten ska som bestéllare utse ansvarig byggledare som ska godké&nnas av hyresvéarden.
Avslutad ombyggnad ska besiktigas och godkénnas av hyresvarden.

Hyresvarden ager ratt att pafordra att lokalerna aterstélles i det skick de hade fore ombyggnaden om
skriftlig overenskommelse darom traffats i samband med att hyresgasten erholl tillstand att utféra
andrings- eller ombyggnadsatgarder i lokalen. Skulle hyresgasten utan hyresvardens skriftliga tillstand
ha utfort &ndrings- eller ombyggnadsarbete i lokalen ska hyresgésten efter hyresvéardens skriftliga
anmodan utan drojsmal aterstalla lokalen i skick fore andringen/ombyggnaden.

Hyresgasten atar sig att folja de direktiv som anges i flygplatsens eventuella designguider och
designmanualer (6vergripande och kommersiella) for det fall ombyggnader kan komma att paverka
den externa miljon utanfér de forhyrda lokalerna

§14  Myndigheters krav mm

Det aligger hyresgasten att tillse att lokalen ar i fullt brukbart skick for det avsedda andamalet samt att
anskaffa erforderliga tillstand for lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten ska svara for
alla kostnader harfor. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Det aligger hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgéarder, som
forsékringsbolag eller byggnadsndmnd, miljé- och hélsoskyddsndamnd, brandmyndighet eller annan
myndighet efter tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgard vidtas.

Hyresgasten uppméarksammas pa de krav som stélls pa verksamhetsutévare i Lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Hyresgésten skall till hyresvarden senast i samband med kontrakts-
tecknandet namnge en kontaktperson for fragor som ror hyresgastens uppfyllande av denna lag.

§ 15  Passerkort/nycklar och lasanordningar

I den man passerkort behovs, hamtas dessa efter bestéllning och vederborligt godkannande hos
Hyresvarden. Passerkorten bekostas av hyresgésten enligt flygplatsens gallande prislista.

Hyresgasten medger att hyresvarden eller av denne anlitat bevakningsforetag har tillgang till
reservnycklar till lokalen.

Det aligger hyresgasten att utrusta lokalerna med sadana sérskilda las- och stéldskyddsanordningar
som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsékringar.

Hyresvarden ansvarar for att cylindrar och ett erfordeligt antal nycklar finns att tillga till lokalen vid
inflyttning. Ytterligare nycklar bestélls genom hyresvéarden och bekostas av hyresgésten till
sjalvkostnadspris. Egen kopiering av nycklar ar inte tillaten.
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§16  Hyresgastens anslutning till hyresvardens installationer

Inkoppling av tele- och datainstallationer, av el- vvs- samt i fastighetens radio- och TV-nat bekostas
av hyresgasten och far ske endast efter samrad och skriftligt godkannande av hyresvarden.

Installation och anvandning av tradlés kommunikationsutrustning inom flygplatsen (sandare) bekostas
av hyresgasten och far endast ske efter samrad och skriftligt godkannande av hyresvarden. For
anslutning till tradlost natverk galler att om anslutning sker ska det vara till Midlanda Flygplats AB:s
nat for verksamheten inom flygplatsomradet.

§17  Miljé

Hyresgasten ska uppvisa hogt miljomedvetande och forbinder sig att félja Midlanda Flygplats ABs vid
varje tillfalle gallande foreskrifter och policies avseende miljo. Vidare atar sig hyresgasten att folja de
regler och ataganden avseende miljon som redovisas i bilaga 6.

Hyresgasten har att svara for eventuella kostnader forenade med uppfyllandet av atagandena enligt
ovan.

Hyresvardens tillstand kravs for hantering av brandfarliga eller explosiva varor med sarskilt krav pa
forvaring.

§18  Overlatelse och uthyrning i andra hand

18.1  Uthyrning i andra hand

Hyresgasten ager inte utan hyresvardens skriftliga tillstand upplata del av eller hela lokalen i andra
hand. Upplatelse i andra hand ska endast medges om hyresgasten har beaktansvarda skal for det och
hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke.

Hyresgasten forbinder sig vidare att inte utan motsvarande tillstand medge annan att driva nagon form
av rorelse eller verksamhet i den férhyrda lokalen.

For det fall att hyresvarden genom ett skriftligt tillstand enligt ovan ger sitt godkannande till en
andrahandsupplatelse av lokalen forbinder sig hyresgasten att fore tilltradet av en andrahandshyresgéast
ansGka om momsregistrering av andrahandsupplatelsen av lokalen hos Skatteverket. Kopia av ansokan
och Skatteverkets beslut skall dverlamnas till hyresvérden.

Hyresvarden och hyresgésten kan i en sarskild verenskommelse skriftligen avtala om att hyresgésten
aven ager nyttja annan yta an vad som forhyrs enligt detta avtal, for tillfalliga aktiviteter som
exponering eller forsaljning av tjanster.

18.2  Overlatelseratt

Hyresratten far inte 6verlatas utan skriftligt samtycke fran hyresvarden. Hyresratten far verlatas
endast till den som ska Gverta hyresgéstens verksamhet och som hyresvérden skaligen kan godkénna
med hansyn till hans branschkunnande och ekonomiska stéllning. Lokalerna far inte anvandas for
annat andamal &n det med upplatelsen avsedda d&ndamalet.

Hyresgasten ska genom rekommenderat brev underratta hyresvarden om sin avsikt att dverlata
hyresratten. Hyresvérden ska i samma form inom tre veckor darefter underrdtta hyresgasten huruvida
han godkanner Gverlatelsen eller inte.

Hyresvarden har for avsikt att 6verlata flygplatsen och har ratt 6verlata avtalet till annan juridisk- eller
fysisk person som forvarvar flygplatsen eller étar sig att handha driften av densamma.
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§19  Skyltar och reklam m.m.

Individuell skyltning

Hyresgasten ager ratt att efter samrad med hyresvarden uppsétta for verksamheten avsedda skyltar pa
harfor avsedd plats i anslutning till och i lokalen i sadan storlek, omfattning och utseende att de &r
anpassade till flygplatsens ev. skyltmanual eller flygplatsens 6vriga skyltning. Viss enhetlighet ar
nddvéndig for hela anlaggningen, vilket innebar att skyltforslag skriftligen ska godkénnas av
hyresvarden innan uppsattning far ske.

Alla kostnader for produktion, installation och underhall (inkl. stadning) m.m. av samtliga skyltar,
oavsett princip ovan, betalas av hyresgasten.

For skyltning pa annan plats utgar ersattning till hyresvérden enligt sarskilt mellan parterna uppréattat
avtal.

I den man myndigheters godkannande av skylt erfordras svarar hyresgasten sjalv for erhallande harav.
Hyresgasten svarar for samtliga uppkomna kostnader i samband med uppséttning av
skyltanlaggningen.

Hyresgasten forbinder sig att pa egen bekostnad lata borttaga och ateruppsatta ifragavarande
skyltanlaggning, darest reparationsarbeten i byggnaden sa pakallar.

Hyresgasten ska vid hyresavtalets upphorande eller om skyltanladggningen av annan anledning
borttages, pa egen bekostnad borttaga anlaggningen och aterstélla platsen i godtagbart skick.

Hyresgasten ska tillse att skyltarna fungerar. Underlater hyresgéasten trots skriftlig anmodan av
hyresvarden att tillse detta, medges hyresvéarden av hyresgasten en ratt att borttaga eller pa annat sétt
atgarda skyltarna pa hyresgastens bekostnad.

Hyresgasten svarar for skador pa grund av averkan pa fonster, skyltfonster, entrédorrar, skyltar m.m.
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna
horande glasytor sasom exempelvis skyltfonster och entrédorrar.

For anvandning av flygplatsens namn i férening med verksamheten kravs att
licensavtal/Gverenskommelse tecknas med Midlanda Flygplats AB.

19.1  Hyresgastens reklam, affarsnamn och adress

Hyresgasten forbinder sig att driva sin rorelse under namnet Timra Gymnasieskola, och att beakta de i
§ 19 angivna skyltreglerna fér exponering av sitt varumarke.

I det fall Midlanda Flygplats AB ger sitt skriftliga samtycke aligger det ocksa hyresgasten att i
rorelsens adress i tillamplig omfattning anvanda flygplatsens kommersiella logotyp vare sig det galler
reklam, i postadress eller i annat sammanhang.

§20 Inskrivning

Detta avtal far inte inskrivas.

§21  Avflyttning

Vid hyresforhallandets upphorande ska lokalerna aterlamnas i godtagbart skick. Om lokalen vid
aterlamnandet brister i stadning eller underhall ager hyresvérden ratt att Iata stada respektive reparera
lokalen pa hyresgastens bekostnad.

Sign Sign
12




HYRESAVTAL A NN-1338

Airport

Sundsvall - Timra

Pa eller fore sista dagen av hyrestiden, eller vid tidigare upphorande, ska hyresgasten pa egen
bekostnad avlagsna sin egendom sasom varor, affarsinventarier, 16s inredning, skyltar etc. Egendom i
form av byggnadstillbehor vilka tillforts av hyresgésten ska — om inte ndgot annat skriftligen
overenskommits mellan parterna — avlagsnas av hyresgasten pa hyresgastens bekostnad.

Egendom som enligt ovanstaende stycke skall avlagsnas av hyresgasten och som ej avlagsnats senast
avflyttningsdagen omhéandertas av hyresvarden pa hyresgastens bekostnad. Om hyresgésten inte inom
tre manader fran anmaning eller inom sex manader fran det han lamnat lokalen avhamtat egendomen,
tillfaller den hyresvarden utan l6sen. Hyresvarden har réatt att bortforsla sopor och dylikt pa
hyresgastens bekostnad.

Ingen ersattning utgar for forandringar, tillagg och forbattringar i den forhyrda lokalen, som utforts av
hyresgésten.

Vid avflyttning ska hyresgasten meddela bevakningscentralen eller sin kontaktperson att eventuella
egna larm ska avinstalleras.

§22  Sakerhet och bevakning

Lokala sékerhetsregler(Airport Regulations) samt foreskrifterna i Transportstyrelsens
forfattningssamling for Civil Luftfart(TSFS) skall i tillampliga delar foljas av hyresgésten och
personal som anstéllts av denne. Hyresgasten forbinder sig att i forekommande fall medverka vid
sakerhetschefens tjansteatgarder.

Hyresgasten ar inforstadd med att hyresgésten och personal som ar anstélld av hyresgasten kan bli
underkastad behorighets och sékerhetskontroll.

Ovriga sakerhetskrav regleras i verksamhetsavtalet.
Installation av larmsystem ska skriftligen godké&nnas av hyresvarden.

Bevakning av allménna och trafikala ytor sker enligt flygplatsens sakerhetsrutiner. Merkostnader for
utdkad bevakning vid t.ex. inventering, evenemang som kraver sarskild bevakning eller
ordningshallning och eller marknadsféringsaktivitet debiteras hyresgasten.

Hyresgasten skall i forekommande fall rapportera avvikelser i anslutning till 6vertradelser av géllande
lokala sékerhetsregler(AR) i hyresvardens avvikelsehanteringssystem. Hyresgasten skall ocksa
rapportera miljohandelser som berdr de miljovillkor som anges i § 19 till hyresvérden via
awvikelsehanteringssystemet.

§23  Skadestand och forsakring

Hyresgasten ska val varda lokalen med tillhdrande inredning. Hyresgasten forbinder sig att ersatta
varje skada som uppkommer genom hans, hans anstélldas, hans uppdragstagares eller besokares
vallande. For detta ska hyresgasten teckna och vidmakthalla erforderlig ansvarsforsakring.
Ansvarsforsakringen ska, for det fall att den forhyrda lokalen ar beldgen pa airside, &ven omfatta
hyresgéstens verksamhet pa airside.

Det ligger i hyresgastens intresse att teckna erforderlig egendoms- och féljdskadeférsakring for den
forhyrda lokalen.
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§24 Force majeure

Parterna fritager sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga
skadestand om hans atagande inte alls eller till onormalt hdg kostnad kan fullgoras pa grund av krig
eller upplopp, pa grund av arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig
myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

§25 Meddelanden mm

Om hyresgésten inte har meddelat annat, ar den uthyrda lokalens adress ratt adress, under vilken
hyresvarden kan tillstalla hyresgésten uppsagning eller meddelande rérande hyresférhallandet.

Andringar eller tillagg i kontraktet ar giltiga endast efter skriftlig verenskommelse mellan parterna
eller skriftlig bekraftelse. Sadana andringar och tillagg ska bifogas som bilaga till detta avtal.

§26 Villkor enligt 12 kap 56 § andra stycket jordabalken

Som villkor for detta avtals giltighet galler att parterna i en sarskilt upprattad handling 6verenskommit
om att 12 kap 57 — 60 88 jordabalken inte ska gélla for hyresforhallandet, bilaga 4 och 5.
Overenskommelsen ska godkannas av hyresnamnden om hyresférhallandet vid undertecknandet av
overenskommelsen har varat kortare tid &n nio manader i foljd.

§27  Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgoras av svensk domstol med tillampning av svensk
ratt.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar i original, av vilka parterna har tagit var sitt.

......................... DS |

(namnteckning hyresvard) (namnteckning hyrestagare)

Frank Olofsson Roger Astrém

(namnfortydhgande) .............................. (nam nf o rtydhgande) .......................
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Underhallsatgarder — samt vissa ovriga atgarder

HYRESAVTAL

A NN-1338

Bilaga 1 — Gransdragningslista

Utfores av

Betalas av

Aktivitet

Hyresvérd

Hyresgéast

Hyresvard

Hyresgast

Raden
galler ej

Byggnation

Enhetens tak inom lokalen

X

Enhetens golv

X

Dérrar och 6vrig stdngning inom enheten

Cylindrar och nycklar bestalles av

XX | X | X

Elarbeten/belysning

Lokalens grundbelysning

X

Ovrig el

Fram till vaggliv inkl. elcentral

X

Av dvrig elinstallation enligt hyresgastens dnskemal

Tele/Data

Tele data fram till vaggliv

Av kablage for snabbtelefon/interntelefon

Vent och kyla

Vent och kyla fram till enhetens véggliv

Utdver byggnadens befintliga vent och kyla

Ovrig ventilation for verksamhetens behov

Malning

Underhall mélning
Ovrig malning frrdd inom enheten enligt hyresgastens dnskemal

Brand och évrig larm

Brandlarm byggnadens grundkoncept

Brandlarm anpassad fér hyresgastens behov

Handbrandslackare till egen verksamhet

Ovrig egen brandutrustning

Kontroll av egen brandutrustning

Tillsyn av egen slackutrustning

Ovrig larminstallation for hyresgéstens behov

XXX X | XX

XX | X| X | XX

Ovriga instruktioner/planer

Utrymningsplaner inom enheten

X

X

Systematiskt brandsskyddsarbete

15
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HYRESAVTAL A NN-1338

Al I'pOI't Bilaga 4 — Avstaende av besittningsskydd
Sundsvall - Timra

Overenskommelse om avstaende av besittningsskydd

Mellan Midlanda Flygplats AB och Timrd Gymnasium, 212000-2395 har traffats foljande
overenskommelse i anslutning till avtal A NN-1338.

§1

Parterna &r Overens om att bestdammelserna i 12 kap 57-60 8§ jordbalken inte ska gélla for avtalet
A NN-1338 om uppsagning av avtalet sker pa grund av ndgon av féljande omstandigheter.

- atertagande av lokalen pa grund av Midlanda Flygplats ABs eget behov att disponera lokalen

- trafikala skal, tex ombyggnad pa grund av dndrade krav vad avser sékerhet, 6kade
passagerarstrommar m m

- Midlanda Flygplats ABs enligt lag eller annan bestammelses skyldighet att bereda annan operatdr
plats pa flygplatsen

- rivning eller annan stérre ombyggnad

§2

Hyresgasten forbinder sig att inte stalla nagra krav av vad slag det vara ma om erséttning eller annan
lokal nar avtalet upphor pa grund av ndgon av ovanstaende omstandigheter och hyresgasten maste
flytta.

Ort och datum Ort och datum
Midlanda Flygplats AB Timra Gymnasium
(hyresvard) (hyresgast)
(namnteckning) (namnteckning)
Frank Olofsson Roger Astrom
(namnfortydligande) (namnfortydligande)
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Al rport Bilaga 5 — Ansokan till hyresnamnden

Sundsvall - Timra

Ansokan till hyresnamnden om godkéannande av 6verenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd i hyresforhallande

Med hanvisning till bifogade hyresavtal avseende lokaler belagna pa Sundsvall Timra Airport ansoker
Midlanda Flygplats AB om Hyresnamndens godkannande av éverenskommelse om avstaende fran det s.k
besittningsskyddet.

Flygplatsen dgs och drivs av Midlanda Flygplats AB. Midlanda Flygplats AB har att mota saval
allmanhetens som de pa flygplatsen verksamma foretagens efterfragan pa tjanster. Har inbegrips bl.a.
behovet av lokaler, som Midlanda Flygplats AB i sin egenskap av flygplatshallare ar skyldig att
tillhandahalla for trafikala andamal samt lokaler till foretag vilka utfor tjanster till flygsektorn. | Midlanda
Flygplats ABs aligganden/ataganden ingar aven ett ansvar for att utbudet av tjanster blir sa balanserat som
mojligt med hansyn till den efterfragesituation, som finns pa flygplatsen. Bl.a. vinner de trafikala behoven
foretrade framfor de rent kommersiella aktiviteterna. Detta innebér, att de av Midlanda Flygplats AB
bedrivna egna kommersiella verksamheterna, i situationer av resursprioritet far sta tillbaka till férman for
flygplatsens mer infrastrukturella tjansteproduktion.

Luftfarten och flygplatssystemen utvecklas och forandras i snabb takt. Detta genom saval dkat antal
starter, landningar och antal passagerare pa flygplatserna, som genom forfattnings- och avtalsutvecklingen
vad galler t.ex sakerhetsarbetet, avregleringar och internationellt samarbete.

Den snabba utvecklingen kréaver en hog forandringsbendgenhet. Det indirekta besittnings-skyddet &r ett
hinder for denna forandringsprocess, eftersom skadestands-/uppskovsreglerna skulle verka hammande pa
flygplatsens utbud av lokaler och expansionsméjligheter.

Lokalbehovet &r i standig forandring och det &r nara nog omdjligt att forutse konse- kvenserna for
flygplatsens intressenter i detalj. | denna miljo har saledes parterna pa Flygplatsen ett behov av att kunna
bortse fran det indirekta besittningsskyddet.

Skalet till ansokningen om Hyresnamndens godkannande &r saledes att parterna pa den speciella och
begransade hyresmarknad som flygplatsen utgor, inte kan forutse konsekvenserna av flygplatsens
expansion och de déarmed andrade trafikala forutsattningarna. Det &r vidare inte mojligt att forutse hur
detta kan paverka hyresforhallandet i tiden. Ett ersattningsansvar for Midlanda Flygplats AB skulle darfor
verka hammande pa flygplatsens utveckling och uppbyggandet av den infrastruktur som
flygkommunikationen representerar.

Det bor vidare framhallas att det inte foreligger nagon risk for missbruk av forhallandet att
besittningsskyddet avtalas bort. Forutom att Midlanda Flygplats AB har ett atagande att tillhandahalla
lokaler, har bolaget &dven ett ekonomiskt intresse av att ge si manga intressenter som det trafikala
forhallandet medger, mojlighet att verka pa flygplatsen.

Det &r Midlanda Flygplats ABs forhoppning att Hyresndmnden faster avseende vid det nu anférda och
godtar den aktuella ansokningen utan pakallande av begransningar i detalj eller i tiden.
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Om Hyresnamnden Gvervager att avsla ansokningen, hemstéller undertecknad om att fa tillfalle att
ytterligare utveckla/komplettera skélen for ansokningen och/eller fa narvara vid sammantrade infor
namnden innan avgorande sker.

Med vénlig halsning

(namnteckning)

Frank Olofsson

(namnfortydligande)

Undertecknad hyresgast har denna dag tagit del av anforda skal

(namnteckning)

Roger Astrém

(namnfortydligande)
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HYRESAVTAL A NN-1338
Airport Bilaga 6 — Miljokrav

Sundsvall - Timra

Miljokrav hyresgaster

1 Anvandning av lokal

Hyresgasten ska anvanda lokalen sa att miljoskada, risk for miljoskada eller andra olagenheter for
manniskors halsa och miljén inte uppkommer.

Andringar i hyresgastens verksamhet som innebar att det kan uppsta ytterligare eller annan risk for
miljoskada eller andra olagenheter for manniskors halsa eller miljon ska omgaende skriftligen meddelas
till hyresvarden. Till meddelandet ska bifogas en utredning om andringarnas miljépaverkan.

2 Ansvar

Hyresgasten ansvarar for att nagra olagenheter for manniskors hélsa och miljon inte uppkommer till foljd
av hyresgastens verksamhet. For det fall olagenheter fér manniskors halsa eller miljon anda uppkommer
ska hyresgasten svara for foljderna av sadana olagenheter och bekosta eventuell utredning, sanering,
efterbehandling eller liknande.

Hyresgasten forbinder sig att halla Midlanda Flygplats AB skadeldst mot ansprak enligt miljobalken eller
vid var tid gallande miljolagstiftning som Hyresgastens verksamhet kan ha orsakat omgivningen/tredje
man och som riktas mot Midlanda Flygplats AB.

3 Lokala regler och villkor

Hyresgasten forbinder sig att folja Midlanda Flygplats AB:s Lokala sékerhetsregler(Airport Regulations)
SDL AR 04 ”Milj6” samt SDL AR 05 ”Avfallshantering”.

4 Miljopolicy

Hyresgasten ska uppvisa ett hdgt miljémedvetande och ska bidra till och verka for att Midlanda Flygplats
AB vid var tid géallande miljépolicy uppfylls, se http://www.sdlairport.se

5  Lagforteckning

Hyresgasten ska kunna redovisa en forteckning over tillamplig miljélagstiftning for sin verksamhet samt
kunna visa hur man tagit omhand dessa krav.

6 Kemikalier

Hyresgasten ska halla en uppdaterad kemikalieforteckning 6ver de kemiska produkter som anvands inom
flygplatsomradet.

Hyresgasten ska kunna redovisa lagrade samt férbrukade mangder kemiska produkter och pa begaran
rapportera dessa till Midlanda Flygplats AB.

Hyresgasten ska pa Midlanda Flygplats ABs begéran lamna den miljédata som Midlanda Flygplats AB
behover for sin redovisning och/eller rapportering till myndigheter.
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7  Vatten och avlopp

For anvandande av vatten och avlopp géller foljande, Tvatt- och rengéringsmedel som anvéands pa sadant
satt att de nar golvavlopp, ska vara godkanda av Midlanda Flygplats AB. Olje- och kemikaliespill ska
samlas upp sa att det inte nar avloppsbrunnar. Om spill eller haveri intraffar, sa att olja eller kemikalier nar
avloppet, ska Midlanda Flygplats AB omedelbart informeras. Detta ar mycket viktigt eftersom flygplatsen
har ett eget reningsverk.

8 Rapportering av olyckor m.m.

Hyresgasten atar sig att omedelbart rapportera olyckor och andra handelser som innebér eller kan innebara
risk for miljopaverkan pa vatten, luft eller mark till Midlanda Flygplats AB.

9  Avfall

Hyresgastens avfallshantering ska ske enligt flygplatsens lokala sdkerhetsregler(Airport Regulations) SDL
AR 05 ”Avfallshantering”. Om avfall inte sorteras enligt anvisningarna dger flygplatsen rétt att debitera
verksamhetsutovaren for de merkostnader som kan komma att uppsta.

10 Revision

Midlanda Flygplats AB forbehaller sig ratten att anmalt eller oanmalt genomféra miljorevision av
Hyresgastens verksamhet. Vid sadan revision ska Hyresgasten i skalig utstrackning tillhandahalla alla
behovliga resurser och uppgifter for revisionens genomférande.

11 Kostnader

Alla kostnader som uppkommer for att uppfylla miljokrav avseende Hyresgéstens verksamhet eller
nyttjande av sin lokal ska béras av Hyresgéasten.
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